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LIBRO: 19 (DIECINUEVE).
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1,020.
(MIL VEINTE).
-------- EN EL MUNICIPIO DE SANTA CATARINA, ESTADO DE NUEVO LEON, a los 03 (tres) dias del mes de
julio del afio 2025 (dos mil veinticinco), yo, Licenciado JORGE FEDERICO HANUN SAF!, Notario Publico Titular
de la Notaria Publica nimero 142 (ciento cuarenta y dos), con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial en
el Estado, con sede en este municipio, HAGO CONSTAR que ANTE Mi COMPARECE: el sefior JAIME
CASTRELLON RODRIGUEZ en su caracter de Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de
Condéminos de REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA RESIDENCIAL. a quien doy fe de
conocer personalmente y considero con la capacidad civil necesaria para otorgar el acto juridico de que se trata, sin

que me conste nada en contrario y DICE: que ocurre a Protocolizar un Acta de Asamblea General Ordinaria de
Condéminos, celebrada el dia 12 (doce) del mes de mayo del afio 2025 (dos mil veinticinco), Acta que yo, el

Notario, doy fe tener a la vista, y transcribo en lo conducente como sigue:
“ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA RESIDENCIAL
-------- En la ciudad de Santa Catarina, Nuevo Ledn, siendo las 19:00 horas del dia 12 de mayo de 2025, de

conformidad a la Convocatoria de mayo de 2025, la cual fuera debidamente publicada de conformidad a los articulos
52, 55, 56, 59, 61 y deméas correlativos del Reglamento Intero del Régimen de Propiedad en Condominio de
Condominio Kerenda Residencial, se reunieron en el Salén de Eventos ubicado en Planta Baja de la Torre 2 del
Régimen en Propiedad en Condominio ubicado en la calle Francisco Villa 170 Colonia Las Montarias, en el municipio
de Santa Catarina, Nuevo Ledn, los condéminos cuyos nombres y firmas aparecen en la Lista de Asistencia que por
separado se levanté y que se anexa a la presente acta formando parte integra de la misma, mediante la cual se
hace constar que los condéminos que comparecieron por medio de representante, los mismos fueron debidamente
acreditados de conformidad a la documentacion presentada y que se anexa a la presente acta, presidiendo la

Asamblea los sefiores Jaime Castrellén Rodriguez y Femando Méndez Vargas como Secretario de la misma, con el

objeto de celebrar la presente Asamblea General Ordinaria.

-------- Enseguida se dio lectura al Orden del Dia elaborado para la presente Asamblea.

-------- I. Lista de Asistencia y Designacién de escrutadores.
----------- Il. Presentacién y en su caso, aprobacion del Informe del Comité Consultivo y de Vigilancia, -----—--——--——e-——
---------- lll. Presentacion y en su caso aprobacion del Informe de la Administracién del Ejercicio 2024. --———-eeeereeeeme
----------- IV. Discusién y en su caso aprobacién del presupuesto anual de operacion, cuota de mantenimiento y fondo

de reserva para el ejercicio 2025 y otros que sean necesarios para la operacion.
e — V. Nombramiento y/o ratificacién de los miembros del Comité Consultivo y de Vigilancia, y revocacién y

otorgamiento de poderes.
----------- VI. Nombramiento y/o ratificacién de Departamentos Kerenda Valle Poniente A.C. como administracion, y

otorgamiento de poderes.
-—-=-—--=—-VIl. Nombramiento de delegado especial para protocolizar el Acta de Asamblea ante Notario. ----—---—meweme-
--—-=- Y a continuacién se procedié al desahogo de los puntos contenidos en el Orden del Dia, como sigue: ~-------- e

—----—I: Lista de Asistencia y designacién de escrutadores.
-—=--—Al inicio de la Asamblea se solicité a todos los condéminos que procedieran a pasar a firmar la Lista de
Asistencia, la cual fue debidamente firmada por los condéminos o sus representantes legales, segun fuera el caso. --
------- Acto continuo se procedié a solicitar a 2 (dos) voluntarios que fungieran como escrutadores, designandose a
los C.C. Gabriela Maria Ruiz Carrera ¥ Rodrigo Yturria Garcia en tales funciones, quienes constaron que se cumple
con el quorum requerido para primera convocatoria teniendo un porcentaje de 58.96%. Acto seguido y en virtud de
estar presente el quérum estatutario necesario para desarrollar la Asamblea, el Presidente declaré legalmente
instalada la Asamblea y con aptitud para tratar y resolver los asuntos que la motivan, siguiendo los puntos de

siguiente orden del dia.
RESOLUCION:
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———--UNICA: Se designan para fungir como escrutadores de la presente Asamblea General Ordinaria a los C.C.

Gabriela Maria Ruiz Carrera y Rodrigo Yturria Garcia.
--------- II. Presentacion y en su caso aprobacion del informe del Comité Consultivo y de Vigilancia. ------------—
e El Presidente de la Asamblea presenté el informe de actividades del Comité Consultivo y de Vigilancia por el
periodo 2024 explicando a los condéminos las actividades que se llevaron a cabo. Los condominos después de
deliberar ampliamente sobre la informacion presentada, por mayoria de votos, tomaron 1as Siguientes; =----—---—-----
RESOLUCION:

—-——=UNICA: Los condoéminos aprueban por mayoria de votos el informe presentado.

--------- -Ill. Presentacion y en su caso aprobacion del informe de la administracion del ejercicio 2024, ------------
-------- En relacion al Tercer Punto del Orden del Dia, el Presidente de la asamblea presenté-a los condéminos un

informe detallado de la Informacion Financiera del afio 2024 tal y como se describe a contmuacron .....................
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N | CEDULA CONTABLE '
Al 01 de diciembre 2024

, $  630,145.07
Total Ingresos al 31.12.2024 Mas 285,967.78
Total en banco al 31.12.2024 $ 916,112.85
Total inversi6n en banco Mads $330,604.51 $  1246717.36
Total de cuentas por cobrar $309,466.33
Cuentas por cobrar Cuota de Mtto. $ 7469233
Cuentas por cobrar Cuota Extraordinaria $  83,060.00
Cuentas por Cobrar Fondo de reserva $ 151,714.00
Saldo total incluyendo Cuentas por cobrar $  1556,183.69
Gastos fijos Menos $  478761.01 $ 107742268
Cuentas por pagar a diciembre 2024 Menos $ 4970000 $ 102772268
Subtotal . ; $  1,027,722.68
Total inversion en banco Menos $330,604.51

-------- Acto seguido, el Presidente de la Asamblea invito a los presentes a que se formularan algunas otras
preguntas y que se plantearan las dudas que tuvieran dichos asistentes en relacién con dicho informe. ~——---——emee—e-- -

------- Posteriormente y una vez revisado los informes y atendidas las preguntas hechas por los asistentes, se

adopfto la siguiente:
RESOLUCION:
----- --UNICA: Los condéminos no aprueban por mayoria de votos el informe financiero del afio 2024, en los

N términos en el que dicho informe fue presentado, quedando pendiente la revisién de los mismos y proceder a

conforme derecho en caso de alguna irregularidad en los mismos.
RS Vi) [ IV. Discusion y en su caso aprobacion del presupuesto anual de operacion, cuota de mantenimiento,

fondo de reserva para el ejercicio 2025 Y otros que sean necesarios para la operacion.

e El Presidente de la Asamblea presenté el presupuesto de operacion para el ejercicio 2025.

------- Por ditimo, se procedié a exponer por deparfamento el monto correspondiente a cuotas de mantenimiento

con el porcentaje propuesto de incremento, para quedar como sigue:

C0OA 2023

DEPARTAMENTO Incramants 8 3% CUOTA 2028 AN - =
201 $ 6,529 | § 346§ 6,875 844 s 5,356 15 284 : Z«;;‘;
24 $ 99113 29[S 5150 e h ST e R
203 2 5792 | $ 307 13 5,099 703 s 5795 |8 3078 6,099
204 $ 6,868 | 5 364 S 7,231 704 S 6,868 | S 3645 7,331
205 $ 5118 ' § 2718 5,388 705 5,118 | § 271138 5,389
206 $ 5358 | 8 284 S 5,642 706 5 5,358 | $ 284 | $ 5,642
301 S 6,527 | S 346 S 6,873 801 $ 6,527 | S 34615 6,873
= 2 28018 2.8 550 S £ S le e
303 s 5,792 % 307 $ 6,093 oA 3 5,865 | S 364 |5 7,229
204 2 £.868 .5 30413 1231 805 5 5,118 | 5 271 s 5,389
305 $ 5,118 | $ 271 $ 5,389 06 < TR TR T
306 $ 5,358 | % 284 5 5,642 501 S 6527 S 346 | S 6,673
401 $ 6,527 i § 346 & 6,873 902 H 4891 (3 259 1S 5,150
402 s 489118 259§ 5,150 203 S 5792 [ $ 307 | S 6,099
403 $ 5792 ' 8§ 307 .8 6,099 904 $ 6,868 | 3 38415 7,231
404 s 6,866 | $ 364 | S 7,230 205 ) 5»;;2 ; ;Q ; ;rzfg
405 s 5118 | § 271§ 5,389 29, g Z*»sn 2 e 2822
406 s 5,358  $ 284 S 5,642 1003 3 3,891 | S 25915 5,150
301 $ 6,527 | 3 346 | $ 6,873 ~ 3003 s 5792 | S 307 13 6,099
502 $ 489118 259 ' 8 5,150 1004 s 6,868 | S 364 S 7,231
503 S 5,792 ' § 307 S 6,099 1005 s 5,118 | § 271 1% 5,389
504 s 5,868 | § 3648 S 7,231 1006 s 5358 | 28415 5,642
505 $ 5,118 | S 271 . 8 5,389 1101 s 11,6719 819 12,283
S S— 3 — Y _— e s e emls
s01 $ §.527 | § 346 5 6,873 2108 s 5,050 < 3708 5,360
802 $ 4,891 S 259 S 5,150 TTTT1106 3 5,769 | & 5185 10,287
503 $ 5792 | $ 307 $ 6,099 ; 1202 B 10,907 | S 57815 31,485
604 $ 6,868 | § 364 ' S 7,231 1204 S 6,868 | 5 3641 S 7,231

; 605 S 5,118 | 271 8 5,389 1208 s 5,090 | S 270 |5 5,360

RESOLUCION:
————— UNICA: Los condéminos aprueban por mayoria de votos, el presupuesto de forma general para el afio 2025 y

un incremento del 10% (diez por ciento) a la cuota del mantenimiento, efectiva a partir del mes de Junio del ario en
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curso. Asimismo, se acord6 reconstruir el fondo de reserva en términos del articulo correspondiente del Reglamento,

por-un monto equivalente a dos meses de mantenimiento, bajo el nuevo importe aprobad.

V: Nombramiento_y/o ratificacion de los miembros del Comité Consultivo y de vigilancia y revocacion

y aotorgamiento de poderes.

formar parte del Comité Consultivo y de Vigilancia y en respuesta 1as siguientes personas manifestaron su intencion - §

y disponibilidad para formar parte del Comiteé:

Presidente: Jaime Castrellon Rodriguez

Secretario. Femando Méndez Vargas

Tesorero: José de Jesus Sanchez Koch

Vocal 1: José Arellano Ramirez

-—-—--==\/ocal 2: Laura Gabriela Tépia Pineda
—-—--=Vocal 3: Gustavo Alfonso Pérez Meindoza-
Vocal 4: Maria Juana Dube Campero

Vocal 5: Maria Eugenia Salazar Romo
Vocal 6: Reynaldo Alberto Garza Aldape
La asamblea adopté las siguientes: --

- RESOLUCIONES
------- —PRIMERA: Se aprueba por mayoria de votos designar como miembros del Comité: Constltivo y de Vigilancia

a las siguientes personas:

Presidente: Jaime Castrellon Rodriguez

------—-- Secretario: Fernando Méndez Vargas

Tesorero: José de Jests Sanchez Koch

-—-——Vocal 1: José Arellano Ramirez
“eee-Vocal 2: Laura Gabriela Tapia Pineda:

------- --Vocal 3: Gustavo Alfonso Pérez Mendoza

~—--—---Vocal 4: Maria Juana Dube Campgro

Vocal 5: Maria Eugenia Salazar Romo

------- --Vocal 6: Reynaldo Alberfo Garza Aldape
La asamblea adopto las siguientes:

< SEGUNDA: Para que los miembros del Comité puedan realizar un-mejor desemperio en las actividades i
inherentes al cargo, se otorga a los C.C. Jaime Castrellon Rodriguez con RFC numero CARJ850508NH5 Femando

Méndez Vargas con RFC numero MEVF770215HR2, José de Jesus Séanchez Koch con RFC nimero

SAKJ7708295X7, José Arellano Ramirez con RFC nimero AERJ7709061H8 y Laura Gabriela Tapia Pineda con RFC .

numero TAPL620413KD?7, los siguientes poderes y facultades que podréan ser ejercidos de forma individual: -----------

--------- A).- PODER GENERAL DELEGABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS, que se le concede con fodas las

facultades generales y especiales que para Su ejercicio, requieran clausula especial de acuerdo con lo previsto en el
Articulo (2554) dos mil quinientos cincuenta y cuétro, parrafo (1) primero y (2587) dos mil quinientos ochenta y siete
del Cédigo Civil Federal, sus correlativos los Articulos (2448) dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho, parrafo (1)
primero y (2481) dos mil cuatrocientos ochenta y uno, del Codigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Ledn, y los
Articulos correlativos de los Cédigos Civiles de las demas entidédes federativas de los Estados Unidos Mexicanos y
del Distrito Federal, estando facultado por consiguiente, entre otras cosas, para representar a la Sociedad, frente a
todo tipo de autoridades, dependencias, entidades federativas, estatales o municipales, sea de la especie y de la
denominacién que fueren y frente a toda clase de personas morales y personas fisicas; para presentar toda clase de
demandas contestarlas y desistirse de ellas cuando en su opinion fuere conveniente; para interponer recursos o

defensas; para ofrecer y desahogar pruebas; para interrogar y tachar testigos; para renunciar a términos o plazos,

para renunciar a competencias o jurisdicciones, cuando sea permitido por la Ley; para comprometer en rbitros o §i

En relacion al Séptimo Punto del Orden del Dia, el Presidente de la asamblea invita a los presentes para |

H\v WYe'

%?'%

s@zicy |
};*‘{g} el
4 ~;§Qi><“lf
e w/sYAle J’:

W
D
P,

grioYAls,

i
M

L) /%JéIJ
S

A

Zea)

&

WAl

someterse a procedimientos arbitrales; para-absolver y articular posiciones; para impugnar o-recusar jueces; para §t

4




SANTA CATARINA, NU,
PRIMER

NOTARIA PUBLICA

Lic. Jorge Federico Hanun Safi
Notario Publico Titular

0 LEON, MEXICO
ISTRITO

i

recibir pagos; para presentar denuncias, acusaciones o querellas de naturaleza penal y para desistirse de ellas; para
convertirse en tercero coadyuvante en el ejercito de la accién penal y conceder perdones; para presentar demandas
de amparo y desistirse de ellas cuando convenga a los intereses de la Sociedad; en general, para invocar procesos
y acciones de naturaleza civil, mercantil, penal, laboral, administrativa o de cualquier otras especies, entendiéndose
que la numeracion de facultades contenida en este inciso es de cardcter ejemplificativo y de ninguna manera
limitativo. En consecuencia, la Apoderada General podra asistir a las audiencias de cualquier procedimiento Civil,
gozando con las facultades a que se refiere el Articulo (78) setenta ocho del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de sean judiciales (Civiles o Penales) Administrativas, Agrarias o del Trabajo tanto del orden Federal como
Local, en toda la extensién de la Republica Mexicana o del Extranjero, en Juicio o fuera de él, promover toda clase
de juicios de caracter Civil, Mercantil, Administrativo, Fiscal, Penal, Laboral o Agraro, incluyendo el Juicio de
Amparo, seguirlos en todos sus tramites y desistirse de cualquier juicio o procedimiento, incluso del Juicio de
Amparo; Interponer recursos contra autos interlocutorios y definitivos; consentir los favorables y pedir revocacion por
contrario imperio; contestar las demandas que se interpongan en contra del poderdante; asi mismo se le otorgan los
poderes necesarios en materia penal para formular y presentar querellas, denuncias, acusaciones, y coadyuvar con
el Ministerio Publico en procesos penales, otorgar perdones cuando a su juicio el caso lo amerite, reconocer firmas,
documentos y redargtiir de falsos los que se presenten por la contraria; presentar testigos, ver protestar a los de la
contraria, interrogarlos y repreguntarios, articular y absolver posiciones, transigir y comprometer arbitros y recusar
magistrados, jueces y demas funcionanios, con causa o bajo protesta de Ley, asi como nombrar pentos. ---------—-----—--
e B). - PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del
Articulo (2448) dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho del Cédigo Civil en el estado de Nuevo Leén, del Articulo
(2554) dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y sus concordantes de los Cédigos Civiles de
las distintas entidades federativas de la Reptiblica Mexicana y el Distrito Federal y del Articulo (10) diez de la Ley
General de Sociedades Mercantiles a fin de que administre y lleve a cabo toda clase de Actos de Administracion

respecto de los bienes y negocios de la Sociedad
C).- PODER GENERAL DELEGABLE PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL, con
las siguientes facultades: En los juicios o procedimientos laborales tendré la REPRESENTACION LEGAL a que se
refieren los articulos (11) once, (692) seiscientos noventa y dos fracciones (ll) Segunda y (lll) Tercera, (694)
seiscientos noventa y cuatro, (695) seiscientos noventa y cinco, (786) setecientos ochenta y seis y (876) ochocientos
setenta y seis, fracciones () Primera y (IV) Cuarta, y (899) ochocientos noventa y nueve, en relacion con lo aplicable
con las normas de los capitulos (XIl) Décimo Segundo y (XVII) Décimo Séptimo del Titulo (XIV) Catorce, todos de la
Ley Federal del Trabajo en vigor, con las atribuciones, obligaciones y derechos que en materia de personalidad se
refieran dichos dispositivos legales. En consecuencia el apoderado designado podré comparecer a juicio laboral con

todas las atribuciones y facultades, generales y especiales que requieran Clausula Especial conforme a la Ley

autorizado para que pueda comprometer en Conciliacién a la empresa y ademas podrd en nombre de la misma
absolver posiciones, administrativos que se requieran de conformidad con las disposiciones fiscales, federales,
locales o municipales, ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, el Servicio de Administracion Tributaria, y
cualquiera de sus dependencias, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa la Administracién General de
Grandes Contribuyentes y/o su Administracion General Juridica de Ingresos y/o su Administracion General de
Auditoria Fiscal Federal y/o su Administracién General de Recaudacion, el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Sistema de Ahorro
para el Retiro (SAR) y ante cualquier otra autoridad, agencia, dependencia, direccion, delegacion u oficina de
naturaleza tributaria, ya sean estas de caracter estatal, federal o local, teniendo la facultad especialmente para
presentar, firmar, recibir y notificar en nombre de la Sociedad, toda clase de declaraciones, avisos y solicitudes
fiscales y del Seguro Social, incluyendo en forma enunciativa mas no limitativa, las del Impuesto sobre la Renta,
Impuesto al Valor Agregado, Impuesto Empresarial a Tasa Unica y cualquier otro impuesto federal, estatal o
municipal, asi como para solicitar las déVqubione:s de contribuciones e impuestos, sean estas anuales,
provisionales, semestrales, trimestrales, mensuales o de cualquier ofro tipo. De igual forma, el Apoderado esta
facultado para llevar a cabo todos los tramites necesarios y firmar toda la documentacién relacionada para solicitar y
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obtener el Certificado de Firma Electronica Avanzada de la Sociedad ante el Servicio de Administracion Tributaria.

Asi como para comparecer, conjunta o separadamente ante el Instituto Mexicano del Seguro Social, a fin-de formular
y presentar avisos de altas o bajas que procedan ante este Instituto, incluyende de manera enunciativa mas no

limitativa, interponer consultas, dar avisos de controversias, en general presentarse a tratar asuntos que conciernan -

a la Sociedad ante el InstitutoMexicano-del Seguro Social: - - ;
--------- F).- OTORGAMIENTO DE PODERES, ‘conferir Poderes Especiales o Generales con facultades de sustitticion - F

o sin éllas, delegando todas o parte de las atribuciones en ellos conferidas y revocarlos total o parcialmente, sin que

por esto se entiendan disminuidas sus atribuciones.

Smmmmme VI: Nombramiento del Delegado Especial para protocolizar el acta de asamblea ante notario.-----——----=
B e En relacion al Sexto Punto del Orden del Dia, el Presidente de la asamblea invita a-los Condéminos para

ratificar a la Asociacién Civil denominada Departamentos Valle Poniente A.C. como Administrador del Condominio.-- 1

--------- Los condéminos después de deliberar ampliamente sobre la informacion presentada, por mayoria de votos ||

tomaron la siguiente:- .
RESOLUCION:
--------- UNICA: Los presentes aprueban por mayoria de votos designar-a la asociacion denominada Deparfamentos

Valle Poniente A.C. como:Administrador del Condominio. - :
------ --VII: Nombramiento del Delegado Especial para protocolizar el acta de asamblea ante notario. ---------—- ¥
--------- Los presentes finalmente procedieron a la designacion a los-CC. Jaime Castrelién Rodriguez -y Mayra
Guadalupe Cardona Moreno como: delegados -especiales para que acudan conjunta- o separadamente ante el
Notario Pdblico de su eleccion para protocolizar €l Acta levantada en el caso de que o estimen necesano. -=——----==--
--—------Habiéndose desahogado la totalidad de los puntos del Orden del Dia, se levanté la sesién y se hizo constar, &
para todos los: efectos legales a los que hubiere lugar, que durante todo el tiempo en que se desarrollé esta )

Asamblea, desde su inicio hasta su terminacion, estuvieron presentes los condéminos mencionados en la lista de

asistencia suscrita por quien fungié como Escrutadores. - -
--------- Se dio por concluida la- Asamblea el mismo-dia 12 de Mayo de: 2025, firndndose la presente acta para :

constancia quien actud-como Presidente, segun lo dispuesto por el ‘Reglamento del Condominio, y -el Secretario

nombrado en esta Asamblea. - ;
-------- PRESIDENTE.- “FIRMA”.- Jaime -Castrellon Rodriguez.= SECRETARIO.- “FIRMA”- Fernando Méndez

Vargas.- ESCRUTADOR.- “FIRMA”.- Gabriela Maria Ruiz Carrera.- ESCRUTADOR.- “FIRMA” - Rodrigo Yturria

Garcia.” - - -
DECLARACION DEL DELEGADO ESPECIAL

--------- Manifiesta el Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Condéminos de REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA RESIDENCIAL, el sefior JAIME CASTRELLON RODRIGUEZ, bajo

protesta de decir verdad y para los efectos legales correspondientes, que las firmas signadas en el Acta que ha

quedado transcrita anteriormente, son auténticas y proceden del pufio y letra de las personas firmantes que asi |

debieron hacerlo. :
--------- EUNDADO EN LO ANTES EXPUESTO, el sefior JAIME CASTRELLON RODRIGUEZ, en representacion de |

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA RESIDENCIAL, con caracter de Delegado Especial dela
Asamblea General Ordinaria de Condéminos que por este instrumento se protocoliza, otorga las siguientes: -----------
CLAUSULAS
S PRIMERA. El sefior JAIME CASTRELLON RODRIGUEZ, en su caracter de Delegado Especial de la
Asamblea General Ordinaria de Condéminos de REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA
RESIDENCIAL, celebrada el dia 12 (doce) de mayo de 2025 (dos mil veinticinco), manifiesta que ha quedado
protocolizada para todos los efectos legales a que hubiere lugar, el Acta de Asamblea antes transcrita. -—-----=-----—-

--------- SEGUNDA. De conformidad con lo anterior, el compareciente manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que .
los Condéminos del Condominio en cuestién, acordaron todos y cada uno de los puntos que se trataron en la

Asamblea Ordinaria Anual de Condoéminos, mismos que se tienen por formalizados y que deben tenerse aqui por |

integramente reproducidos, como si literalmente constasen escritos.
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LIC. JORGE FEDER
SANTA CATARINA, N

NOTARIA PUBLICA

Lic. Jorge Federico Hantin Safi
Notario Publico Titular

HANUN SAFI
EVO LEON, MEXICO

PERSONALIDAD JURIDICA
-------- El sefior JAIME CASTRELLON RODRIGUEZ acredita el caracter con el que comparece como Delegado
Especial de la Asamblea General Ordinaria de Condéminos de REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
KERENDA RESIDENCIAL, asi como la existencia y subsistencia legal del mismo, con documentos que yo, el

suscrito Notario Publico, doy fe de tener a la vista y regreso a su presentante, conservando copia de los mismos
para referirlos y transcribirlos en lo conducente en el Apéndice que de la presente Escritura Publica se integre. ------—
-------- Asimismo, el compareciente manifiesta que las facultades que ostenta para participar en el presente acto, no
le han sido de ninguna manera revocadas ni modificadas, haciéndole saber el suscrito Notario del contenido del
articulo 128 (ciento veintiocho) de la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Ledn, asi como de las penas en las que
pudiesen incurrir aquellos que declarasen con falsedad ante un Fedatario en ejercicio de sus funciones. -----------—-----
AVISO DE PRIVACIDAD
———————— YO, EL NOTARIO DOY FE: de que el compareciente manifesté al suscrito Notario que otorga su

consentimiento sobre el tratamiento de la correspondiente informacion y datos personales en los términos del
respectivo Aviso de Privacidad de esta Notaria, y que conoce el texto del Aviso de Privacidad antes indicado. ------—---
GENERALES
-------- Apercibido el compareciente del contenido del articulo 128 (ciento veintiocho) de la Ley del Notariado en

vigor, el cual establece que las personas que intervengan en una Escritura y declaren falsamente incurriran en las
sanciones sefaladas por la ley; el sefior JAIME CASTRELLON RODRIGUEZ, manifestd por sus generales:
mexicano por nacimiento, mayor de edad, soltero, originario de Rioverde, San Luis Potosi, lugar donde naci6 el dia
08 (ocho) de mayo de 1985 (mil novecientos ochenta y cinco), profesionista, con Registro Federal de Contribuyentes
“CARJ850508NH5" y con Clave Unica de Registro de Poblacion nimero “CARJ850508HSPSDM09”, lo que acredita
con Cédula de Identificacion Fiscal namero “idCIF: 15070053491”, expedida a su favor por la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico. Identificandose con Credencial para Votar vigente, expedida a su favor por el Instituto Nacional
Electoral, con numero de folio “IDMEX2573837922”. Con domicilio ubicado en avenida Francisco Villa nimero 170

(ciento setenta), fraccionamiento Las Montafias, con Caédigo Postal “67302” en el municipio de Santa Catarina,

Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos.
-------- Y que la Administradora de su representada, DEPARTAMENTOS VALLE PONIENTE, ASOCIACION CIVIL,
se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes bajo la clave “DVP130423N35”, con domicilio en calle
Francisco Villa numero 170 (ciento setenta), torre 1 (uno), colonia Las Montafias, Cédigo Postal “66197, en el
municipio de Santa Catarina, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, lo que acredita con Cédula de Identificacion
Fiscal con nimero “idCIF: 16020305191,
-------- En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion Il (segunda) del articulo 106 (ciento seis), asi como el articulo
107 (ciento siete), ambos de'la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Leon, el suscrito Notario da fe de haber
constatado la identidad y capacidad del compareciente, mediante la examinacion del documento oficial que exhibio
para acreditar su identidad y capacidad. Dicho documento contiene el nombre y apellidos del compareciente, asi

como una fotografia que concuerda con los rasgos fisicos de su portador; y ha sido validado a través de biométricos

y verificado por la institucién emisora de tal documento oficial, habiendo dejado constancia de esto en el Apéndice

que de esta Escritura se integre.
CERTIFICACION DEL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
-------- A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 27 (veintisiete) y 28 (veintiocho) del Coédigo y
Reglamento Fiscal de la Federacion, respectivamente, el suscrito Notario hace constar que la Asociacion
administradora ha acreditado, por medio del Delegado Especial de la Asamblea Ordinaria Anual de Condéminos, ser

una persona moral con fines no lucrativos y tener como objeto social principal la administracion del Edificio en
Condominio. Agregando sus Estatutos Sociales para constancia al Apéndice que de esta Escritura se integre. ------—--
TRANSCRIPCIONES
-------- De conformidad con el articulo 2448 (dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho) del Codigo Civil para el Estado
de Nuevo Leon, idéntico al articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal; asi como
sus correlativos en las demas legislaciones comunes de las demas Entidades Federativas de los Estados Unidos
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Mexicanos, el suscrito Notario hace insercion de estas disposiciones, que a la letra dicen:
------- --“En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara que se diga-que se oforga con todas. las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna.- En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan
con ese caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.- En los poderes generales, -
para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese caracter para que el apoderado tenga todas las
facultades de duerio, tanto enlo relatlvo alos blenes como para hacer toda clase de gestlones a f' n.de defenderlos.~
Cuando se qu:s:eren /lmltar en los tres casos antes mencionados, las facultades de fos apoderados se cons:gnaran. '
las limitaciones, o°los: poderes seran especiales.- ‘Los ‘notarios insertaran este articulo en-los testimonios. de los

poderes qué otorguen.-"

. FE NOTARIAL S R _
--------- YO, EL NOTARIO DOY FE: I. De la verdad de este acto; Il. De que conozco  personalmente al
compareciente, .a quien |dent|ﬁque de. entera conformidad con el articulo 107- (cuento siete) de la Ley del Notanado

del Estado-de Nuevo Leén; HlI. De que conS|dero que el comparemente tiene ‘la capacudad Iegal necesana para i1
celebrar el acto juridico de que se trata, al no observar en él manifestaciones patentes de. mcapamdad natural yal no\.,
tener noticias de que esté su;eto a incapacidad civil; IV. De que tuve a la vista los documentos de que se tomo razon 4
los cuales devuelvo a su presentante V. De que se cumplieron los requusntos que senala el artlculo 106 (C|ento SEIS) ;
y demas aplicables de la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Leon; VI. De que leida que le fue por mi, el Notario;
esta Escritura al compareciente, haciéndole saber su alcance y efectos legales, la ratifica y firma ante mi, hoy dia 03

(tres) del mes de julio de 2025 (dos mil veinticinco).- DOY FE.
--------- JAIME CASTRELLON RODRIGUEZ.- Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria d¢ REGIMEN |
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA RESIDENCIAL.- ANTE Mi.- LIC. JORGE FEDERICO HANUN'{
SAFl.- NOTARIO PUBLICO No. 142.- HASJ-700128-LZ4.- PRIMER DISTRITO.- RUBRICAS Y SELLO DE %
AUTORIZAR.- DOY FE.-
--------- AUTORIZO DEFINITIVAMENTE la presente Escritura Publica hoy. dia 03 (tres) de jullO de 2025 (dos mil.
veinticinco), por no causar impuesto alguno. DOY FE.- LIC. JORGE FEDERICO HANUN SAFl.- NOTARIO
PUBLICO No. 142.- RUBRICA Y SELLO NOTARIAL DE AUTORIZAR.
--------- ES PRIMER TESTIMONIO, sacado de sus originales que obran en mi Protocolo y Apéndice bajo el numero :
1020 (mil veinte), del Libro 19 (diecinueve). Se expide en 08 (ocho) paginas utiles cotejadas y corregidas para uso
exclusivo de REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO KERENDA RESIDENCIAL. En el municipio de Santa
Catarina, Estado de Nuevo Leon, hoy dia 03 (tres) de julio de 2025 (dos mil veinticinco).- DOY FE.----------cmcmmeeme

ASJ-700128-LZ4
PRIMER DISTRITO

Exp. 296-25
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